II. UZEMNI PLAN BILOV - ZM ENA ¢&.1

II.L1.TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZM ENY C.1

a) DUVODY PRO PORIZENi ZM ENY €. 1 UZEMNIHO PLANU, PODKLADY POUZITE
PRI JEJIM ZPRACOVANI
Uzemni plan Bilov vydalo Zastupitelstvo obce Bifovmou opateni obecné povahy dne 1.8.2012.
Uzemni plan nabyl Einnosti dne 4.9.2012. Zpracovatelem Gzemniho pjéfiuma David Brothers
Ltd, zodpo¥dnym projektantem Ing.arch.N&ttla Valtkova.
Davodem pro ptizeni Znény ¢. 1 Uzemniho planu Bilov je rozhodnuti Zastupitelsbbce Bilov
0 pdizeni této zrny ze dne 17.12.2014 usheseném?2.6.3.) a 2.6.4.) a ze dne 24.6.2015
usnesenind. 6.6.6.). Hlavnimi dvody, pro které se Zémac. 1 pdizuje, jsou:
- prowfteni a vymezeni zastavitelnych ploch pro vyrobuladivani,
— Uprava podminek pro vyuziti ploch s rozdilnymuspbem vyuZiti u ploch smiSenych
nezastaimych (NS).

Zakladni podklady pro zhotoveni navrhu &y ¢.1 Uzemniho planu Bilov:

- schvalené Zadani Zzmy &. 1 Uzemniho planu Bilov,

— aktudlni katastralni mapa obce k datu 5/2015,

— Zasady Gzemniho rozvoje Moravskoslezského kralflR(E1SK),

— Aktualizaces. 1 Politiky izemniho rozvoj€R,

- Uzemrt analytické podklady ORP Bilovec vedni aktualizace k datu 12/2014,

— Program zlep3ovani kvality ovzdusi a Uzemni eniikge koncepce Moravskoslezského kraje;

Jako dopiujici - informativni podklady byly pouZzity:

— Aktualizace ¢.1 Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kregegpracovany navrh
k projednani z kétna 2015;

— Uzemrt technicka studie ,VRT Bohumin {&ov*, pro SZDC zpracovala MORAVIA
CONSULT Olomouc a.s.,

b) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAH U VCETNE SOULADU ZMENY €. 1 S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR
A UZEMN E PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM
POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE
Uzemni plan Bilov byl zpracovan v souladu s Paditikizemniho rozvoj€eské republiky (PUR
CR) schvalenou usnesenim vlady929 ze dne 20.7.2009.
Usnesenim vlady ze dne 15. dubna 201876 byla schvalena Aktualiza¢el Politiky Uzemniho
rozvojeCR. V Aktualizaci¢. 1 PURCR je no¥ pojmenovana a vymezena rozvojovéa oblast OB2 —
Metropolitni rozvojova oblast Ostrava. Dosud do pdtilo "Gzemi obci z ORP Bilovec",
v Aktualizaci¢. 1 je uvedeno, Ze do ni patuzemi obci z ORP Bilovec (bez obci v jihozapadni
casti“. Upesreéni a grafické vymezeni rozvojové oblasti OB2 jeveaeno v rozpracované 1.
aktualizaci Zasad uUzemniho rozvoje Moravskoslezsk&taje, kde vSak oproti @gsréni a
grafickému vymezeni platnych ZUR MskK ze dne 22.02®nedoslo k zadné 2m, jelikoz Bilov
spolu s ostatnimi obcemi jihozapadidisti ORP Bilovec je stale iswen do OB2, naopak obce
severnicésti ORP Bilovec (Slatina, Tisek, Bitov) jsou sté&@zeny mimo OB2.
Z Aktualizace PUR nevyplyvaji kro¥rpirejmenovani rozvojové oblasti OB2 pro tzemi obce\Bil
Z&dné dalsi zemy nebo nové poZadavky, které by byly v rozporadenim Uzemniho planu, a které
by bylo nutné zapracovat ve Zn¢ ¢. 1 UP Bilov. Znény navrzené v ramci Zény &. 1 UP Bilov
respektuji Aktualizack. 1 PURCR.




UPD VYDANA KRAJEM

Pro Bilov jsou nathzenou Uzemn planovaci dokumentaci Zasady uUzemniho rozvoje

Moravskoslezského kraje (ZUR MSK) vydané Zastupit@m Moravskoslezského kraje dne

22.12.2010 usnesenim. 16/1426. Pozadavky vyplyvajici ze ZUR byly jizpracovany do

Uzemniho planu Bilov:

- zarazeni Uzemi obce do rozvojové oblasti Ostrava (OB2)

- koridor pro zdvojeni VVTL plynovodu DN 700 PN63ilBor (Libho¥) - Déhylov (PZ2)

- regionalni biocentrum RBC 236

- regionalni biokoridory RBK 597, RBK 598 a RBK 644

- vétSina obce je Zzazena do krajinné oblasti Nizky Jesenik (I) a ji&dt do Oderské brany (G)
a celé obec p&tmezi zemsdelsky harmonicky typ krajiny

- Uzemni rezerva pro vysokorychlostnittf@RT) B¢lotin-Ostrava (D507): V platném Uzemnim
planu jiz byla dle ZUR vymezena Gzemni rezerva RB3zgleznini dopravu v §te 200 m. \écny
rozsah zmny &. 1 UP Bilov nezasahuje do této Uzemni rezervy Ri3da jejiho upraveného
vymezeni, které je so@sti rozpracované 1. aktualizace ZUR MSK.

Zménag. 1 UP Bilov je tedy v souladu s platnymi ZUR MSK.

UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY
Z uzemr analytickych podklail SO ORP Bilovec k 31.12.2014 vyplyvaji limity a areai ve

vyuziti GUzemi, které byly zapracovany v rozsahuitlima omezeni zobrazenych v platném
koordinanim vykrese Uzemniho planu Bilov. Jedna se o fgidy a omezeni:

- zajmové Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemanilst

- nadzemni el. vedeni VN a jeho ochranné pasmo

c) SPLNENI ZADANI ZM ENY €. 1 UZEMNIHO PLANU

Schvalené zadani Zmy ¢. 1 izemniho planu Bilov bylo sgimo takto (kurzivou je uvedeno vzdy
plné zrEni ndzvu jednotlivych badzadani):

ad a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Upbee, vyjadené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu,cetre rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v @gaxzeich na
zmenu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strigkiau dostupnosti vejné infrastruktury
1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejménapmaeireni ploSného a prostorového
uspoddani zasta#ného Uzemi a na prékeni moznych z#én, wetreé vymezeni
zastavitelnych ploch
. Politika tzemniho rozvojéR ve zréni Aktualizaces. 1byla respektovana.
2. Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského krgierespektovany detné zarazeni obce
do rozvojové oblasti OB2, vice viz kap. b).
3. Aktudlni koncegni rozvojové materialy Moravskoslezského kraje bglgpektovany.
4. Byla aktualizovana hranice zastagho Uzemi dle ustanoveni 858 z&k183/2006 Sh.
5. Jiz zasta¥né plochy v zastavitelnych plochach vymezenychatn@m uzemnim planu byly
zakresleny jako stavajici plochy.
6. Byly vyzna&eny nové zastavitelné plochy a zpracovana tabuljgich vyctem, kterd je
uvedena v textovéasti. Plochy pestavby nebyly navrzeny.
7. Bylo vyhodnoceno deIné vyuziti zastatiného GUzemi a ptgba vymezeni zastavitelnych
ploch.
8. Byly respektovany nemovité kulturni pamatkytdiieky a architektonicky hodnotné stavby
a pamatky mistniho vyznamu.
9. Byly prowteno a upesréno vymezeni zastavitelnych plochy pro vyrobu adlani:
Z1/1 - parcg. 4500

=



Z1/2 -&asti parce. 4882, 4883, 4884, st. 176
Z1/3 - parcg. 4862, 4863, 4864, 48664ast 4879

10. Byly pro¥teny moZznostifeSeni probléiin stanovenych pro obec Bilov v Uzein
analytickych podkladech SO ORP Bilovec:
Koncepce nakladani s odpadystala zachovana, plocha pro skladku biologickéhmadd
byla ve znén¢ ¢.1 vymezena jako podnime pripustné vyuziti v arealu stavajici
bioplynové stanice. Pro za&ny navrzené ve zimé ¢. 1 je navrzen zaborgy Il. a lll. tfidy
ochrany, viz kap. g.

11. Byly respektovany limity vyuZiti Gzemi a byigSeny jejich sety s Gzemnimi zéény.

2. Pozadavky na koncepciremé infrastruktury, zejména na pegeni uspsadani veejné

infrastruktury a moznosti jejich zm

Doprava
Zakladni dopravni koncepceistala zachovana. Nové zastavitelné plochy jsou almpr

obslouzitelné ze stavajicich komunikaci. Zastavitgdlocha Z1/1 bude dopravnapojena na
priléhajici mistni komunikaci (Usek silnice 111/4642Dopravni napojeni zastavitelnych ploch
Z1/2 a Z1/3 zajifuje stavajici telova komunikace navazujici na silnici 11/46421.

Obcanské vybaveni

Pozadavky nebyly stanoveny.

Vodni hospodéstvi

VSechny zastavitelné plochy navrzené veéd@dn¢. 1 maji moznost napojeni naregy
vodovod. Na kanalizaci bude moZniéppjit pouze Z1/1, kterd lezi v jeji dostupné bbsk.
Zmenouc¢. 1 se nergni koncepce zasobovani pitnou vodou a odkanalizovan

Energetika a spoje

Zastavitelné plochy Z1/2 a Z1/3 nemaji moznost f@pma plynovod, napojeni plochy Z1/1
vyzaduje prodlouzeni STL plynovodu. \éshé blizkosti ploch Z1/2 a Z1/3 se nachazi
distribweni trafostanice, v blizkosti plochy Z1/1 je navraamnafostanice v platném Gzemnim
planu.

Nakladani ssdpady

Byla zachovana stavajici koncepce nakladani s gdjgath dopl&na moznost vyuziti plochy
V-vyroba a sklady v arealu stavajici bioplynovéngta Dolni Dvir profizenou zabezgenou
skladku biologického odpadu pro pelty obce.

Veiejn4 prostranstvi

Byla respektovdna stévajici regnd prostranstvi. V souvislosti s novymi zastdmiteni
plochami nebylo nutné navrhovat novdejea prostranstvi.

3. PoZzadavky na koncepci ugadani krajiny, zejména na pré&eni ploSného a prostorového
usporadani nezastamého Uzemi a na prékeni moznych zén, wetre provereni, ve kterych
plochach je vhodné vyldit umisovani staveb, Zé&eni a jinych opaeni pro @ely uvedené
v 8 18 odst. 5 stavebniho zakona

Bylo respektovano zazeni obce dle ZUR MSK do krajinnych oblasti NizBgsenik

a Oderska brana a typu krajiny z&t#ské harmonicke.

Z&bory mdniho fondu byly navrZzeny a vyhodnoceny v soulaglaghymi pravnimi pedpisy.
Zabor pozemk uréenych k plgni funkce lesa nebyl navrzen.

U pozemk parc.¢. 5164, 5165, st. 302, st. 303, 5167, 5171, 51718 byenéno za&azeni

z ploch NSr - smiSenych nezastaych rekre#énich, nepobytovych do ploch NSz - smiSenych
nezastaimych, zemddélskych. Byly upraveny podminky pro vyuziti ploch NS

4. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

Byla respektovanalzemni energetickd koncepce Moravskoslezského kaaj@rogram
zlepSovani kvality ovzdusi.




ad b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridmmemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuzittgkte
bude nutno progrit

V ramci Zmeny ¢. 1 nebylo teba upravovat plochy nebo koridory Gzemnich readmezeni
koridoru uzemni rezervy R3 pro vysokorychlostnf trasouladu s navsledovanou stopou dle
Uzemr technické studie ,VRT Bohumin i¥&ov* je zapracovano do 1. Aktualizace ZUR
MSK, ktera se piszuje. Redntu zmeny ¢. 1 UP Bilov se fimo netyka.

ad c) Pozadavky na prekeni vymezeni vejné prosgSnych staveb, vejné prosgSnych opateni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviastnebo pedkupni pravo
Mezi verejné prosgsSna opaeni s moznosti uplaini vyvlastrni byla noe zaazena V73
Revitalizace Pusjovského potoka. Byla Wgzena jiZ realizovana i&jné prosgsna opatni
WG63-Retekini nadrz (zapadni okraj obce) a jiz realizovangejm prosgsna stavba W16-
Trasa pelozky VN (za sportovni halou).

ad d) Pozadavky na prekeni vymezeni ploch a koridgrve kterych bude rozhodovani oémdich
v Uzemi podmémo vydanim regukniho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo 7gram
dohody o parcelaci

Nebyly vymezeny Zadné plochy ani koridory, ve kbtéryby bylo rozhodovani o zfmach
v Uzemi podmi#gno vydanim regukmiho planu, zpracovanim tuzemni studie nebo igrdam
dohody o parcelaci.

ad e) Pozadavek na zpracovani varizgggeni

VariantyieSeni nebyly pozadovany, nebyly proto ani zpracpvanzsah zagri byl vymezen
dle projednaného a schvaleného zadani.

ad f) PoZzadavky na uspadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na i#géni obsahu jeho
odivodreni wetre meritek vykres a pa‘tu vyhotoveni
1. Zmena ¢.1 byla zpracovana v souladu se zakorerh83/2006 Sb. a s jeho proeaémi
vyhlaSkamic¢. 500/2006 Sh., 501/2006 Sb., vSe venimpozdjSich gedpidi.
2. Zmenac. 1 byla zpracovana se zakladnilenénim a obsahem:
l. Zménaé.1 Uzemniho planu Bilov
1. Textov&ast
2. Grafickacast
. Odavodreni zmeny ¢.1 Uzemniho planu Bilov
1. Textov&ast
2. Grafickécést
Graficka cast znény byla zpracovana jako zakres naigitkach gilozenych na viezy
z platného Uzemniho planu. Textalést byla zhotovena jako popis Uprav v textu platnéh
GUzemniho planu s doglnim, vypustnim nebo zmnou casti textu. V textovetasti
odavodreni byly popsany a Zolodrény Upravy navrzené ve zme ¢. 1. Jako filoha
odavodreni byl zpracovan text navrhu pravniho stavu pocrgmé. 1 se zvyrazénim
upravovanychtasti textu. Z dvodu omezenych moznostii giskani givodnich zdrojovych
elektronickych formdi vykredi a texti Gzemniho planu je graficka podoba navrhuyn
UP mirrg odlisna od mnéného originalu UP. Grafické prvky vykieszmeény byly
piimeienre prizpusobeny vzhledu vykrésplatného uzemniho planu. Grafické formatovani
textu znény ¢. 1 a strAnkovani neni uglrtotoZné s podobou textu platného Uzemniho
planu, zakladni struktura textu je vSak zachovana.
3. Textova i grafick&&ast znny ¢. 1 byla zhotovena digitatn Podkladem byl platny Gzemni
plan ve formatu pdf. pro vykresovou i textowast.
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4. Pro pateby projednani byla zéna¢. 1 zhotovena ve dvou provedeni€ttyii kompletni
Cistopisna provedeni budou zhotovena po vydarhgr. 1.

ad g) Pozadavky na vyhodnocenggpokladanych viivzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi

Zmeéna¢. 1 uzemniho planu Bilov je posouzena podle § &Boma 0 posuzovani viivna
Zivotni prostedi.

d) VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU VYPLYVAJICICH ZE ~ ZMENY
C. 1, KTERE NEJSOURESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE
Zménag. 1 neesi zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsdany v ZUR.

e) KOMPLEXNI ZD UVODNENI PRIJATEHO RESENI ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU
el) AKTUALIZACE ZASTAV ENEHO UZEMi OBCE

V rdmci zngény ¢. 1 bylo aktualizovano zastave GUzemi na celém Uzemi obce podle katastralni
mapy z k¥tna 2015.

Kresba aktualni katastralni mapy pouZzité pro zpragbznény ¢. 1 je odliSna od starSi katastralni
mapy, ktera byla pouzita jako podklad v platnémniizien planu. Timto jsou Zigobeny drobné
nep'esnosti kresbyippiiloZzeni znény ¢. 1na platny zemni plan.

Samostatné zastawe Uzemi bylo v ramci zény ¢.1 vymezeno na pozemcich hrazeélénvodni
nadrze na zapé&dbce. Jedna se o stavbu vodniho dila, kterym trg@alizovano viejné prosgsné
opateni ozndené jako W63-Reténi nadrz. Hraz &etrg nadrZze je satasti navrzené plochy
zmeny v krajirg, plochy vodni a vodohospog&a (W) s ozngenim K35. Tim, Ze byl tento z&m

jiz realizovan, byla zarowev ramci znény ¢. 1 zruSena plocha K35 a zapracovana jako stavajici
plocha vodni a vodohospadéa.

Zasta¥né uzemi bylo roz&no o jiz zastasné ¢asti zastavitelnych ploch Z4, Z15 a Z29nz se
tyto zastavitelné plochy zmenSily a zasta® casti ploch s rozdilnym Zgobem vyuziti byly
zakresleny jako stav.

Zasta¥né uzemi bylo dale rozénho v lokalit Hubleska o plochy stavajicich stavebnich olijeka
které jsou zde povaZzovany pouze pozemky vedendastka nemovitosti jako "zastna plocha a
nadvai”. Davodem vymezeni zastaveho Uzemi v lokakt Hubleska pouze na jiz zastaych
pozemcich je snaha o zachovani nezastvw charakteru Uzemi Hublesky, kdy neni dalSiojpzv
vystavby objeki individualni rekreace Zadouci. Sasré je umozino provadni stavebnich Uprav
pouze stavajicich objakt

Aktualizované vymezeni zastmeho Uzemi obsahuji vykresy 1. Vykres zakladiiboeni tzemi,
2. Hlavni vykres, 7. Koordirgai vykres.

e2) ZMENA ZARAZENI A DOPLN ENi PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

V lokalit¢ Hubleska bylo znéno za&azeni pozemk parc.¢. 5164, 5165, st. 302, st. 303, 5167,
5171, 5172 ze stavajicich ploch NSr - smiSenyclastagnych rekreaénich, nepobytovych do
stavajicich ploch NSz - smiSenych nezastgeh, zentdélskych. Zarové byly upraveny podminky
pro vyuziti ploch NSz - viz kapitola €6).

U menSi vodni plochy pod Hubleskou bylo v aktualeamé katastralni mapobce Bilov z¢tSeno
Gzemi obce. Ve z#mé ¢. 1 se v této lokakt dopkuje zakres ploch s rozdilnym dgobem vyuziti -
je rozstena plocha zelémprirodni - ZP a plocha vodni a vodohospatia - W.

Uvedené zrény jsou znazorény ve vykresech 2. Hlavni vykres a 7. Koordimiavykres.



e3) ZMENY URBANISTICKE KONCEPCE, VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITE LNYCH
PLOCH

V kapitole Ill. "Urbanisticka koncepce,cv vymezeni zastavitelnych ploch, plockegtavby a
sidelni zele#" je upravena a dop#na cast textu tykajici se Vyrobnich aktivit v souvigios
s navrhem novych zastavitelnych ploch.

V ramci zneny ¢. 1 jsou navrzeny 3 nové zastavitelné plochy V @ba a sklady), z toho jedna
plocha na severnim okraji zastaeho Uzemi (Z1/1), zbyvajici &wplochy (Z1/2 a Z1/3) v jizni
¢asti katastralniho Uzemi Bilov v misttésti Dolni Dwir (areal stavajici bioplynové stanice
vybudovany na mistbyvalého zergdélskeho statku). Nové zastavitelné plochy jsou démpindo
textu a tabulek kapitoly 111.2. "Vmezeni zastaintgch ploch".

Z1/1 - Zastavitelna plocha V (Vyroba a sklady) je vyerea u kizovatky silnic 11/647 a 11/464. Jeji
vyméra ¢ini 2,4 ha. V platném Uzemnim planu byla tato ptogkazena do ploch ZP (Zdle
piirodni). Plocha je navrhovana s ohledem na konkrétesttni podnikatelsky zagm, kdy
rozvoj vyroby a podnikani pdtmimo jiné k nastr@gjm stabilizace pracovnichrifezitosti
v obci. Wmezena vyrobni plocha ma slouzit dle &g&ninvestora &asti jako velkoobchodni
halové sklady vyrobk a zbozi, Zasti jako venkovni plocha se skladovanim dopravnich
prostedki na terénu pro pt#by provozovani autobazaru a bazaru lodi.

Toto planované vyuZziti plochy je vzhledem Kk jejimmisg&ni mezi komunikacemi vhodné
praw pro ¢innosti vyzadujici imé napojeni na dopravni infrastrukturu. Plochazjeledem
ke svému umighi vyuZzitelna pro pmmyslovou vyrobu spojenou s nakladni sitiidopravou.

V souvislosti s navrhem této nové zastavitelné pjo¥ (Vyroba a sklady) je navrzeno
vypuseni jihozapadnicasti plochy V (Vyroba a sklady) Z18, a to ve W 1,29 ha.
WpoustEna ¢ast plochy Z18 sedhem platnosti tzemniho planu prokazala jako nevglna
z majetkopravnichidsodu.

Vjezd do plochy Z1/1 bude mozny pouze z komunikkeujici plochu na jeji vychodni
straré (Usek silnice 111/46421). Tato komunikace se wifiio okraje zastavitelné plochy
napojuje na silnici 11/647, tim je zaj&ta dobra dopravni obsluha s rychlym a kvalitnim
napojenim na nadzenou dopravni i (dalnice D1) sfedpoklddanym minimalnim
negativnim vlivem dopravy na zastae Uzemi obce.

Podminky pro vyuZiti ploch V byly upraveny tak, abgemni plan vytv&@l podminky pro
bezproblémovou realizaci z&nu v¢etre dopravniho napojeni.

Zastavitelnou plochu je mozné napojit na bliziagl pitné vody. Pro napojeni plochy na
stredotlaky plynovod a na navrzenou kanalizaci je yegebprodlouzeni stavajicichiegnych
fadi. Pro zasobovani elektrickou energiitza byt v pipad potreby vyuzZita blizk4
trafostanice navrzena v platném tuzemnim planu.

Z1/2 s vymerou 1,81 ha &1/3 s vymerou 0,64 ha jsou navrzeny pro vyuZziti V (Vyrobakiady)
v lokalit¢ Dolni Dwvar v jizni ¢asti obce, v navaznosti na stavajici plochy vyralgalu
bioplynové stanice. V platném Gzemnim planu bymigg plochy Z1/2 a \&asti plochy Z1/3
vymezeny stavajici plochy ZS zetesoukromé a vyhrazeneé.

V ramci zmeény ¢. 1 se v souvislosti s ndvrhem zastavitelné plaghi8 upravuje vymezeni
navrhované plochy K84 pro ZP zglptirodni situovanou v mistectrdhového porostu podél
potoka.

Navrhem ploch Z1/2, Z1/3 jsou vytkeny podminky pro dalSi rozvoj vyrobnich aktivit
stavajici bioplynové stanice, coz ak#ivipodpdi zadouci vytvEeni dalSich pracovnich

piilezitosti v obci. Investni zangry predpokladaji vystavbu vyrobnich a skladovych hal
s vyuzitim odpadniho tepla z bioplynové stanicetngf vyrob¢ suSeného ovoce a dalSich
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zenedélskych produki.

Navrhem rozvojovych ploch pro vyrobuiipbioplynové stanici je saasré vytvoren
piedpoklad pro rekonstrukci stavajiciho dvoupodladnfiytového domu se 4 byty pro
ubytovani pracovnik vyrobniho arealu - viz stavajici podran pripustné vyuZziti pro
umiseni sluzebnich a pohotovostnich iyPodminky pro vyuZiti ploch V byly déale upraveny
tak, aby uzemni plan vyti& podminky pro bezproblémovou realizaci zamrozvoje arealu
bioplynové stanice v lokaditDolni Dvar, nag. i pro umiséni skladky biologického odpadu
obce.

Dopravni napojeni zajisje (telova komunikace, kterou je ¥ipad poteby mozne
rekonstruovat v ramci stavajicihoregného prostranstvi. d¢lovd komunikace je napojena na
silnici 111/46421 a dale na silnici 11/464 a 11/647

Zastavitelné plochy maji mozZnost napojeni ngeyy vodovod, odkanalizovani budeseno
individualns. V tésné blizkosti se nachazi trafostanice vyuzivanglyovou stanici. Viejny
plynovod neni v dosahu, pro vyrobni areal ani patiebny.

Plochami protékajici potok, vodni plocha a strombk&hové porosty istanou zachovany,
budou dodrzeny minimalni poZzadované odstupy od pichimis’ovani pozemik pro stavby
hal a zpeviénych ploch, budou zachovanyigtupy pro udrzbu. Vodni toky a plochy jsou
vyznamneé Kkrajinné prvky ze zakona a jako takovévyapizochrany jak ve volné kragntak i
uvnitt areéli. V tomto smyslu jsou dopémy podminky prostorového us@aéani ploch V-
vyroby a sklad Z1/2, Z1/3.

Podminkou pro vyuZiti vS8ech ploch V-vyroba a sklgdyomezeni negativnich viivha okolni
plochy bydleni a chramé krajinné a frodni hodnoty, tj. na pohodu bydleni a na vnimani
nezastatme krajiny. Pro omezeni negativnich wliyploch vyroby na krajinu je jiz sdésti
podminek prostorového ug@alani u ploch V stanovena podminka z&jistpas husté vzrostlé
zelerg pro pohledové odcl@mi od obytnych ploch a z krajiny.

Pro omezeni negativnich vivploch vyroby na bydleni se v ramci &ny ¢.1 vklada do podminek
prostorového usgédani u ploch V novy pojem "pohoda bydleni”, jekggwtleni se dale jfidava
do textu l.navrh, kapitola VI.2. "WVymezeni pajin DalSi udaje k pojmu "pohoda bydleni" jsou
uvedeny dale v kapitole e6).

Nové zastavitelné plochy, zmenSeni zastavitelnylochpo jiz zastagné ¢asti, vypousdiné casti
zastavitelnych ploch, jsou znazeény predevsim ve vykresech 1. Vykres zakladnilemeni tzemi,
2. Hlavni vykres a 7. Koordigai vykres, obsahuji je také vykresy 3. Technickéastruktura —
doprava, 4. Technicka infrastruktura — vodni hoggstdi, 5. Technickd infrastruktura — energetika.

e4) DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA, VE REJNA PROSTRANSTVI,
NAKLADANI S ODPADY, VE REJNE PROSHISNE STAVBY

Zakladni koncepce dopravni infrastruktuistava zachovana. V ramci 2ny ¢. 1 bylo upraveno
vymezeni koridoru Uzemni rezervy pro vysokorychiogta® v souladu s novymi koncépimi
materialy a fipravovanou 1. Aktualizaci ZUR MSK. Dale bylo upemo - aktualizovano ozeni
komunikaci.

Zakladni koncepce technické infrastruktury se vaiaemeny ¢. 1 nengni. Frelozka elektrického
napeti VN k trafostanici NJ 5719 Bytovky navrzena vtp&m Uzemnim planu byla jiz zrealizovana
v souvislosti s vystavbou sportovni haly, v ramogry ¢. 1 byla jeji trasa zapracovana jako stav.

Veiejna prostranstvi se ve 2n¢ ¢. 1 nengni. Upravy provedené v navrhu 2ny ¢.1 nevyzaduiji
navrh novych viejnych prostranstvi ani Upravy stavajicictiepeych prostranstvi.



Do koncepce nakladani s odpady byla zapracovananasbd/yuZziti arealu bioplynové stanice
véetre ploch Z1/2 a Z1/3 k provozovatizené zabezgené skladky biologického odpadu (obecni
kompostarna). Areal je pro tentocall vhodre umisén mimo hlavni zastawmé Gzemi obce
s plochami bydleni, tudiz je omezen jeden z hldvmiegativnich vlii provozu kompostarny na
pohodu bydleni (tj. zavadny zapach). Zapach z katdpoy je produkovany nezadoucimi
anaerobnimi hnilobnymi procesyji pzadoucich aerobnich procesech tlenitijemny zapach
nevznika.Rizenou skladku biologického odpadu jeipba zabezggt proti pronikani zn&sténych
skladkovych vod do toku potoka a do rydni, je poteba zajistit provzdu®vani - aeraci
biologického materialu.

Do vaejr¢ prosgsnych opaeni, pro ktera lze prava k pozefnk a stavbam vyvlastnit, byla
zapracovana Revitalizace Rijevského potoka - V73.

Ve zmeng ¢. 1 byly vypuskny vaejr¢ prosgsné stavbyi opateni, které jiz byly zrealizovany:

- vefejre prosgsné opdeni, pro které Ize prava k pozetmk a stavbam vyvlastnit - V63 - Reten
nadrz

- verejreé prosg@sna stavba, pro kterou lze prava k pozémlka stavbam vyvlastnit nebo uplatnit
piedkupni pravo - W16 - Trasaghozky VN

Upravy jsou znazogmy ve vykrese 6. Vykres ygjné prosgsnych staveb, op@ni a asanaci.

e5)LIMITY A OMEZENI VE VYUZITI UZEMI VYPLYVAJICI z RESENI ZMENY C. 1
UZEMNIHO PLANU

V ramci znény ¢. 1 byly dle izem# analytickych podklafl pro SO ORP Bilovec aktualizovanych
k 31.12.2014 upraveny zakresy lithie omezeni ve vykrese 7. Koordina vykres v tomto
rozsahu:

- zajmoveé Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemawtst (zasahuje nagt8inu Uzemi obce - lze
vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni stavibgsghujici 100 m.n.t. jen na zakiad
zavazného stanoviska Ministerstva obrany)

- nadzemni el. vedeni VN a jeho ochranné pasmek Kigrafostanici 5719 Bytovky bylielozZen;
u dalSich dvou Usékbyla ugesréna trasa vedeni.

Popisy limiti a omezeniv textu I.n4vrh, kapitole VI.1. "Stanoveni podmingto vyuZiti ploch

s rozdilnym zfissobem vyuziti" byly upraveny tak, ze text lhod 96, 97, 98 je vypu&h bez

nahrady. Mvodem je to, Ze zZmi aktualnich limik a omezeni ve vyuZiti Gzemi seip¥Zzn¢ meéni

po dobu platnosti tzemniho planu a proto neeiné vkladat jehoigsné zani do textu I.navrh.

Znéni limitt a omezeni je obsaZeno v textu llieddréni, kapitole 3.6.1.

e6) UPRAVY PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM Z PUSOBEM VYUZITI

V ramci zngény ¢. 1 byly v kapitole VI. upraveny podminky pro vytizploch V-plochy vyroby a
skladi, plochNSzplochy nezastainé smiSené, zeréIské.

V-plochy vyroby a sklait

Popis hlavnich z#n textu podminek pro vyuziti ploch V je uveden ypikale e3). Jelikoz vyuzitim
ploch V mohou vnikat tzné negativni vlivy, je do podminek prostorovéhpaiddani vioZzena
podminka, Ze vyuziti ploch nesmi narusSit pohoduldyid Timto ustanovenim je ogen @gipadny

negativni vliv gesahujici hranice ploch V a ohroZujici okolni pkpdlydleni, gipadré i negativni

vliv na podmigné pripustné bydleni v rdmci plochy, tzn. vliv na sludela pohotovostni byty
situované v plochach V. Zigob prokdzani miry negativnich wiiweni gedngttem Uzemniho
planovani, spada do oblasti spravnitzeni a stavebnihi@du.



Pouziti a vys¥tleni pojmu "pohoda bydleni" je v ramci gny ¢.1 vloZzeno do textu I. navrh,
kapitoly VI.2. "Wymezeni pojr”, piicemZ i jeho definici se vychazi z rozsudky. 2As 44/2005

- 116 Nejvyssiho spravniho soudu. Za pohodu bygéepbvaZzovan "souhréinitelt a vliva, které
prispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodne ysechny kategorie uzivatelresp. aby byla
vytvoiena vhodna atmosféra klidného bydleni; pohoda bydk v tomto pojeti dana zejména
kvalitou jednotlivych slozek Zivotniho praéstli, nap. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby,
zébavnich podnik ze stavebnich praci ajgistotou ovzdusi, fiméfenym mnoZstvim zelén
nizkymi emisemi paaha prachu, osluimim apod. Pro zabezfni pohody bydleni se pak zkouma
intenzita naruseni jednotlivyahinitela a jeho dsledky, tedy objektivé existujici souhriginitela a
vliva, které se posuzuji kazdy jednodlia vSechny ve vzajemnych souvislostech”. To znamemna
pii umig’ovani staveb se v Uzemnifzeni zkouméa a posuzuje mozné naruseni a intemaitaseni
pohody bydleni a ve stavebnim povoleni jsou pakz®sma opdeni na eliminacigchto negativnich
vliv.

NSzplochy nezastainé smisSene, zefuélske:

Upravy podminek pro vyuZiti pro plochy NSz jsou riany s cilem umoznit v lokaditHubleska
provadni stavebnich Uprav stavajicich stavebnich objektumoznit umigovani pozemk pro
stavby uéené k chovu &el a dobytka do max. 25 m2 zastag plochy a do 5 m vysky.

Omezenim velikosti je danfiméreny "domacky” rozrir chovu, ktery je uten pro rekregni a
nikoliv pro kometni vyuZziti. Blizky aredl Hublesky na severu lokalihd rekre&ni charakter (R-
plochy rekreace) a navazujici plochy NSz tentoaaki charakter dogilji.

Stavaijici stavebni objekty (vegmobjekty individualni rekreace, "druhé" bydlerddy v lokalit
Hubleska vyznéeny a vymezeny jako zastamé Uzemi pouze v rozsahu pozemku, na kterém
stavajici objekt stoji. Za stavajici stavebni objgk pro potebu Uzemniho planu povaZzovan
pozemek vedeny v katastru nemovitosti jako druhepda “zasta¥na plocha a nadvd.
Podkladem pro vymezeni zastagho Uzemi byla aktualni katastralni mapa s Wemian druli
pozemk. Davodem vymezeni zast&aveho Uzemi v lokakit Hubleska pouze na jiz zastaych
pozemcich je snaha o zachovani nezésttw charakteru Uzemi Hublesky, kdy neni Zadouci
rozvoj dalSi vystavby objektindividualni rekreace, ale je pouze um&im provadni stavebnich
Gprav stavajicich objekt

e7) OSTATNI UPRAVY UZEMNIHO PLANU PROVEDENE V RAMCI ZMENY C.1

Byl doplnén nadzev a upraven obsah kapitoly II., 1.1, Il.2.t0 doplgnim pojmu "Zakladni" na
zatatek nazvu kapitoly tak, aby dophy nazev kapitol znamenal "Z&kladni koncepce razvoj
Gzemni obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot". K&pitdbsahuji pouze zasady zakladni koncepce
Uzemniho planu Bilov. Kazda zma stanovené zakladni koncepce bude vyzadovat agmat
noveho uzemniho planu, nikoliv pouze zpracovanirgmizemniho planu.

V kapitole V.2. "Wmezeni ploch z&n ve zfisobu vyuziti krajiny” byly vypusghy jiz zrealizované
plochy zn&n v krajirg-plochy vodni a vodohospoitka (W) s ozn&nim 35.



f) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIV U NAVRHU ZM ENY €. 1 UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMA CI O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi V CETNE VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNI PROST REDI

Zménaé. 1 byla posouzena z hlediska vlivu na zivotni tremi v samostatnéitoze ,Uzemni plan
Bilov — Zmgna ¢. 1, posouzeni podle zak. 100/2001 Sb. v platném &m“. V posouzeni se
konstatuje, ze zadna z navrhovanychézmr Uzemi nebude mit zavazny zaporny vliv na zivotn
prostedi. Dale se konstatuje, ze Zma ¢. 1 UP Bilov Ize doporit za predpokladu spkni
konkrétnich poZzadavk

7z hlediska zfisobu vytapni preferovat ve vymezenych plochach Z1/1 - Z1/&ieplyn nebo
obnovitelné zdroje energie (biomasu, apod.);

« vozidlovy vjezd do zastavitelné plochy Z1/1 prgrabu navrhnout pouze zifehlé uslepené
komunikace 111/46421 { zachovani stavajici vzrostlé aleje;

v ramci ploch Z1/2 a Z1/3 provéstigluSna opdéeni proti Uniku zejména tekutych latek — vyiuh
do okoli;

» zachovat kostru ekologické stability uzemi a haaut chyljici casti lokalniho Gzemniho
systému ekologické stability, zachovat a podporgwaky rozptylené krajinné zelén nag.
vhodnou dosadbou druh®piavodnich devin v plochach Z1/1 - Z1/3; respektovat maximalni
ploSnou zastasnost v tchto plochach;

* nepovolovat vystavbu fotovoltaickych elektrarem samostatnych plochach; podporovat vyuZziti
slun&ni energie bez trvalého nebocdsného zaboru ZPF — rfapa stechach objeki

Zména &. 1 UP Bilov nebyla posuzovana z hlediska vlivu nevropsky vyznamné lokality nebo

ptadi oblasti.

Byly vyhodnoceny vlivy navrhu Znt. 1 Bilov na skuténosti zjiséné v UAP s konstatovanim, ze

doporueni, ktera vyplyvaji ze zé&w vyhodnoceni vyvazenosti stavu uzemnich podmiorek

udrzitelny rozvoj uzemi pro UPD obci byla ve Zinl UP uplatina, problémy bylyeSeny a jsou

souwasti navrhu zny ¢. 1.

Zména €. 1 UP Bilov vychazi z priorit stanovenych v ZUR M& pro dosazeni vyvazeného

vztahu Uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj Ulzem

Z vyse uvedenych vyhodnoceni vyplyvz pozitivni nebo neutraini vlivy navrhu Zmény €. 1

UP Bilov na udrzitelny rozvoj Uzemi prevladaji:

» navrhem zastavitelnych ploch pro vyrobu a sklashdwudou posileny tzemnieapoklady pro
hospodésky rozvoj obce a snizeni nez&stmanosti v obci.

* vymezeni zastavitelnych ploch pro vyrobu a skigehd v Dolnim Dvée umozni roz$eni
bioplynové stanice a vyuziti odpadniho tepla zhgjprovozovani f zpracovani zegdelskych
produkfi — jako giklad vyuziti obnovitelnych zdréjenergie.

e moznost provozovani skladky biologického odpaduDulnim Dvde v no¥ vymezené
zastavitelné ploSe vytyiluzemni pedpoklad pro odpadné nakladani s odpady (fapmezeni
spalovani odpadna zahradach).

* vymezeni zastavitelné plochy pro vyrobu a sklaadvu KiZzovatky silnic Il. ¥idy vyuzZiva
strategicky vyhodné polohy u dalnice D1.

Negativni vliv na udrzitelny rozvoj tzemi budou nebo mohou mit:

 zabory zerddélské pdy;

 dopady na krajinny raz

Negativni dopady na zemklskou pidu jsou mirgny tim, Ze zastavitelné plochy Z1/2 a Z1/3 jsou

sloZené z &kolika mensSich, komunikacemi nebo vodnimi toky @ddych pozemk a jsou viasté
prolukou mezi déma plochami zast&meého Uzemi. Navrh nové zastavitelné plochy Z1/Hge
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znané miry kompenzovan vypusiim casti zastavitelné plochy Z18 a dalSi mensi plochy
Z Uzemniho planu.

Dopady na krajinny raz jsou mémy stanovenymi podminkami pro prostorové udpdani
a ochranu krajinného razu v plochach z1/1, Z1/2371

Ve Whodnoceni/pdpokladanych vliv navrhu Znmany ¢. 1 Gzemniho planu Bilov na udrzitelny
rozvoj Uzemi jsou hodnoceny vlivy, které lze rozumiedpokladat odbornym odhadem a to
v rozsahu, podrobnosti a mikonkrétnosti, jak&sfslusi/eSeni pazované zreny Gzemniho planu.
Navrh Zneny Uzemniho planu Bilov je pro obetjgtelny, piinosy navrzenéhgeSeni pevazi jeho
mozné negativni dopady.

Navrh Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Bilov vyt¥é piredpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi,
spativajici ve vyvazeném stavu podminek pi#dzpivé Zivotni progedi, pro hospodéky rozvoj

a pro soudrznost spafenstvi obyvatel Uzemi. Jeho realizaci bylynbyt uspokojeny pd@eby
soufasné generace, aniz by byly ohrozovany podminkgtaigeneraci budoucich.

g) VYHODNOCEN| PREDPOKLADANYCH D USLEDK U NAVRHOVANEHO RESENI
ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU NA ZEM EDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY
URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Ve zmené ¢. 1 Uzemniho planu Bilov jsou navrZetiyzastavitelné plochy pro vyrobu a sklady (V).
To znamena zabor 4,85 hady, z toho je ¥tSina zemidélskeé pidy - 4,66 ha, konkrétnde o trvalé
travni porosty. Je navrzen zabor 1,48 ha od#ogirth pozemis. Lesni pozemky se v ramci 2ny

¢. 1 nezabiraji.

Navrzené plochy pro Uzemni rozvoj vyroby navazajizastavené Uzemi nebo lezésné blizkosti

a jsou doprav obslouzené ze stavajicich komunikaci. Navrzenéhglovychazeji z konkrétnich
poZzadavk investofi na vystavbu. Zaboremagy pro tyto plochy nedojde k naruSeni organizace
obctlavani zemidélského mdniho fondu. Zabor zetdélské pidy navrzené v ramci zény je
tvofen gedevsim pdou lll. a Il. #idy ochrany, coZz odpovida celkovému rozlozeni kwadh md

na Uzemi obce.

Zabor ZPF
Celkova y 3 podle Z&abor ZPF podlerid .
Cislo | zpisob vyuziti | vyméra Nezengdel |~ Celkovy | jeqnotlivych ochrany (ha) | Investice
ska fida | zabor ZPF | | h do pady
plochy plochy plochy (ha) (ha) ultur (ha) (ha)
(ha) trvalé travni
Il. . | IV.
porosty
Z1/1 | vyroba a sklady 2,40 - 2,40 2,40 - 2,33 107 1,25
Z1/2 | vyroba a sklady 1,81 0,16 1,65 1,65 1,65 - - -
Z1/3 | vyroba a sklady 0,64 0,03 0,61 0,61 0,61 - - 0,23
celkem - 4,85 0,19 4,66 4,66 2,26 2,33 D7 1,48

V ramci zneny ¢. 1 se vypousji ¢asti zastavitelnych ploch, které uz jsou zastgvw 229 (bydleni
individualni), Z15 (smiSena centralni) a Z&ldvychova a sport) a jiz realizovana plochaéam
v krajin¢ K35 (plocha vodni a vodohospddia). To pedstavuje celkem cca 3,43 ha.
Ve znmené ¢. 1 je navrzeno zmensSeni zastavitelné plochy Z18 yyrobu a sklady o 1,29 ha,
zmenSuje se plocha zmy v krajine K84 (zele prirodni) 0,36 ha, tim se zaboryidy snizuji o

1,65 ha.

Celkem se tedy v ramci zrény €. 1 sniZuji zabory pidy v izemnim planu Bilov o 0,23 ha.

Whodnoceni zabdrpidy je dokumentovano ve vykrese 9. Vykres zahmidniho fondu.
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Odivodnéni predpokladaného zaboru ZPF navrhem Zniny ¢.1

Plocha Z1/1 je navrhovana na miéuvalitnich pidach lll.a IV. tidy ochrany ZPF - viz tabulka
v kapitole g). Plocha je v sdasnosti vyuzivana jako trvaly travni porost. Pdd#hunikace
na vychodni strahplochy se nachazi stavajici vzrostlé stréadd které je pdeba chranit
jako vyznamny krajinny prvek ze zakona. Stavajimbstla zelé navic pini tlohu pohledové
ochranné zelen piedepsané v podmink&ch prostorového tééni a ochrany krajinného
razu ploch V. Plocha Z1/1 o vyife 2,4 ha neni ziddodu své polohy mezi komunikacemi
soutasti souvislych lainorné mdy.

V souvislosti s ndvrhem zastavitelné plochy Z1/1ngvrzeno vypushi jihozdpadnicasti
zastavitelné plochy V (Vyroba a sklady) Z18, a sowynere 1,29 ha. Timto navrhovanym
vypusgnim ¢asti plochy Z18 o vyrie 1,29 ha séast uceleného lanu ornédy uchréni ped
zasta¥nim.

Plochy Z1/2 a Z1/3 jsou navrhovany na kvalj&ich pidach II. tidy ochrany ZPF. Plocha je
V sowasnosti vyuzivanarpvazri jako trvaly travni porost. Plocha neni éli&vana, jelikoz je
Z WtSi ¢asti porostla stromovou a ikerou ehovou zeleni podél stavajiciho bezejmenného
potoka a po tezich malé vodni nadrze-rylskéd. Po hrazi rybgka prochézi stavajici
piijezdova delova komunikace, ktera téiopredél mezi plochami Z1/2 a Z1/3. Zaborem
nedochazi k zdsahu do souvislychilé@nné dy.
Zabor ploch Z1/2 a Z1/3 naagach Il. tidy ochrany ZPF v rozsahu 2,26 ha je jedinym
moznym zfisobem, jak fi¢lenit vymezené stabilizované plochy V-vyroby a sklave
vychodni¢asti uzemi k arealu V-vyroby a skiadtavajici bioplynové staniceiiRozvoji
ploch bioplynové stanice jinym smem by byly roviz zabirdny pdy Il. téidy ochrany, navic
by se narusily souvislé lany ornédy.

h) VYHODNOCENI U CELNEHO VYUZITI ZASTAV ENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH VE ZM ENE €.1 UZEMNIHO
PLANU

Pro vyhodnoceni &elného vyuZziti zastagného Uzemijsou ve zminé ¢.1 posuzovany pouze

zasta¥né plochy s hlavnim Zisobem vyuZziti V-vyroby a skldd kterych se navrzena zma tyka.

Do zasta¥ného Uzemi do stdvajicich ploch vyroby je zahrrargal bioplynové stanice v lokalit
Dolni Dwvur, ktera vznikla na ploSe byvalého z&iéského statku jakofpstavba Uzemi. Na ploSe se
nachazeji provozy bioplynové stanice, které zabw&iSinu plochy. Volny prostor zastaweho
Uzemi nepostalje planovanému rozvoji arealu bioplynové stanikge je zamir na vystavbu
navazujicich halovych provbzvyuZzivajicich odpadni teplo, napsusarny ovoce, zpracovatelské
linky na vyrobu granulovanych vyrobikapod.

Do zasta¥ného Uzemi do stavajicich ploch vyroby dalgipht mensi plochy zahrnujici pozemky
zpustlych zahrad ¢etné dvou stavebnich objektbyvalych bytovych dorin Tyto plochy jsou
situovany nedaleko bioplynové stanic&sfupné jsou ze stejnéeglové komunikace. Plochyegme
diive tvaily sowast byvalého zewsdélskeho statku, objekty slouzily ubytovani z&féskych
pracovniki statku. Jeden zupodnich objeki je jiz pobden (jizni ¢ast) a je wen k demolici,
piicemz uvolgnou plochu je mozno néwyuzit. Druhy objekt bytového domu je zachovaljea
vhodny k rekonstrukci na svoutayodni funkci, tj. sluzebni bydleni pro zastnance arealu
bioplynové stanice.

Z provoznich dvodi se jevi jako &elné slodeni vymezenych zast&awch Uzemi stavajicich

vyrobnich ploch v lokalé byvalého zergdélského arealu do jedné vyrobni plochy a umoznit tim
jak rozvoj aredlu bioplynové stanice tategtavbu zanedbanych ploch. Plochy zastéko GUzemi

12



umoziuji diléi intenzifikaci zastagni pouze v souvislosti se skmnim s aredlem bioplynové
stanice.

Soutasti hlavniho zast@mého Uzemi obce je také stavajici areal V-vyrolskladi pobliz centra
obce (smir sportovni aredl), ktery je zcela zastavobjekty vyrobnich hal a souvisejicimi
zpevrenymi plochami. Plocha je pinvyuzita pro vyrobu a distribuci potraviskych a
Skrobarenskych vyrolik dale plastovych a pryZzovych vyrabkzpevrgné plochy pro dopravu a
manipulaci. Plocha neumidje Zadnou dalSi intenzifikaci zastav.

Samostatné zastave Uzemi pro zedédélskou vyrobu je vymezeno v severéasti obce pobliz
hibitova. Jedna se o plochu plaasta¥nou zemddélskymi objekty hal pro chov hospagych
zvirat, manipulanimi plochami, apod. Plocha neumiaje Zadnou intenzifikaci zastém.

Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch pro vyrobuyplyva ze zajmu investaro rozvoj vyroby a
podnikani a z realné dostupnosti pozémkdaném mist Stavajici zastavitelné plochy V-vyroby a
skladi Z18, 7101, Z102 a plochy VX- vyroby a skiadse specifickym vyuZzitim Z19 (pro
fotovoltaickou elektrarnu) nejsourggmé dolre investorsky dostupné ani Zadané a pro realizaci
aktivné prezentovanych investiich zandri ziejmé nejsou dostate¢ atraktivni. Z toho dvodu
jsou v navrhu zrny ¢.1 navrzeny k vypus8hi nedostupnéasti plochy Z18 ve vyite 1,29 ha
stim, Ze tyto plochy jsou nevyuZitelné a snizupzmosti vyuZiti jinych ploch, kde je zajem
investoi patrny.

Ze z&mu investdr o vymezeni zastavitelnych ploch Z1/1, Z1/2, Z¥3pptrna snaha o sniZzeni
vstupnich naklail na investice do Uzemifiprozvoji vyroby a podnikani. Zastavitelné plochy
navrhované zgny ¢.1 jsou dopravé velmi dolie dostupné ze stavajicich komunikaci - plocha Z1/1
je ze ti stran obklopena silnicemi, plochy Z1/2 a Z1/ujslmpravi zasobené ze spdleé Eelove
komunikace uZivané k provozu stavajiciho arealplpimvé stanice; naproti tomu plochy Z18,
Z101, Z102 vyzadujiiejme vySSi investice do dopravni infrastruktury. V ngledniiad hraje roli

v zajmu o investini rozvoj nabizenych ploch také kupni cena poZerktera reflektuje moznosti
jejich vyuziti.

Zabirané plochy Z1/1, Z1/2, Z1/3 o vygte 4,85 hanejsou uzivané jako orndiga, divodem je
nag. castény porost behovych devin, vodni plocha a potok, nedostupnost ploch mcia
ucelenych lah orné mdy. VWpuSEnim c¢asti plochy Z18 o vywie 1,29 ha se naopaksast
uceleného lanu ornéigy uchrani ped zastagnim.

Co do vlivu na vnimani krajiny v okoli obce jsowghy Z1/1 a Z18 srovnatelné, jelikoZ se:ob
uplatiuji na okraji zastavbyipvjezdu do obce. Plocha Z18 &tfuje k rozsfeni zastagného uzemi
smérem do Rirodniho parku Oderské vrchy, plocha Z1/1 vybihazasta¥ného Uzemi Bilova
smeérem k Bilovci. Séstani sidel Bilova a Bilovce nehrozi, vzdalenostirokraji zastavby Bilovce
a okrajem plochy Z1/1 je cca 700 m.

Zawr smeiuje k pozitivnimu vyhodnoceni zastavitelnych plagioby navrhovanych ve zn¢ ¢.1
s ohledem naijnosy, které v ramci rozvoje obceife znénac.1 prinést.

1) GRAFICKA CAST PRISLUSNA K TEXTOVE CASTI I1.1 OD UVODNENI
K textové ¢asti 1.1 Odivodnsni Zmeny ¢. 1 Uzemniho planu Bilov jefipZzena vykresovaast
zpracovana na fisvitkach pilozenych k vyezim z vykres platného UP Bilov:

7. Koordin&ni vykres
9. Vykres zabar padniho fondu
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